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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FALTPRASTEN NR 12

Styrelsen uppréattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1949-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-07-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-04-26.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Batteriet 1 pa adressen Gyllenstiernsgatan 3, 5 och 7 i Stockholm.
Fastigheten byggdes 1951 och har viardear samma ar. Byggnadens totalyta ar 5208 kvm, varav 4968 kvm utgor
lagenhetsyta och 240 kvm utgor lokalyta. Fastigheten bestar av 55 bostadsratter. Féreningen upplater fyra
lokaler med hyresratt. Foreningen upplater dven 16 garageplatser. Fastighetens mark innehas med dganderatt.
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Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansattning

Eva Persson Ordférande och kassor
Helena Berger Ansvarig for juridiska fragor
Kristina Berglund Sekreterare

Charlotte Kjellman Ledamot

Lena Rosén Ledamot

Claes Wiberg Fastighetsansvarig

Walter Freyling Suppleant

Jonas Hultman Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor

BDO Malardalen AB

Stammor och styrelsemoten

Arsstimma holls 2022-04-26 och extra foreningsstimmor 2022-11-16 och 2022-12-14. Styrelsen har under aret
haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2002 Fasadrenovering

2005-2006 Markanlaggning

2006 Varmeanldggning

2007-2008 Stambyte

2011 Omlaggning utgaende stammar och dagvatten
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2012 Fonster

2015 Anlaggning av cykelparkering, gangvag samt uteplats
2016 Brandskyddsatgarder

2016-2017 Renovering av trapphus och kallargang

2017 Renovering av uthyrningslokal

2018 Renovering av tvattstuga

Leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel Lindskogs Fastighetsskotsel AB

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Atgarder har vidtagits for slutférande av obligatorisk ventilationskontroll (OVK), bl a har tva franluftsfliktar bytts
ut.

Elkablar har flyttats for undvikande av brandrisk.

Inférande av kéllsortering av mat- respektive restavfall, med uppforande av kirlskap pa fastigheten, stdngning av
sopnedkast och rengdring och malning av de gamla soprummen.

Skyddsrumsbesiktning och inkép av obligatorisk skyddsrumsutrustning.
Genomfbrande av energideklaration.

Dott trad i tradgarden har tagits ner och ersatts med nytt trad.

Ny modell for underhallsplan har upprattats.

Atgarder for vattenskador i tre lagenheter.

Belysning pa vinden har bytts mot ledlampor.

Avloppstammarna har spolats.

Taket har reparerats och vattengangarna rensats.

Det uttjanta expansionskarlet har ersatts med nytt.

Stadgarna har dndrats avseende avgift for overlatelser och pantsattningar samt storlek pa avsattning till fond for
yttre underhall.

Styrelsen godkande ombyggnation av en lagenhet
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MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2022

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 3406
Resultat efter fin. poster 69
Soliditet, % 34

2021
3266
504
34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 1799 -
Upplatelseavgifter 1278 -
Fond, yttre underhall 3130 -
Balanserat resultat 541 504
Arets resultat 504 -504
Eget kapital 7 252 0

Disp av
ovriga poster

598
-598
69
69

2020
3267
224
30

2022-12-31
1799
1278
3729

446
69
7321

2019
3332
663
29
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 446
Arets resultat 69
Totalt 516

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 497
Att fran yttre fond i ansprak ta -794
Balanseras i ny rakning 813

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3406
0

3 406

3-6 -2389
-134

-605
-3 186

221

9 -154
-151

69

69

2021-01-01 -
2021-12-31

3266
68

3334

-1 880
-120

-596
-2 660

674

-170
-170

504

504



Brf Faltprasten nr 12
702000-6867

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 17 812
11 317

18 129

12 1

18 129

43
13 164
14 59

266

3155
3155

3420

21 549

10

2021-12-31

17930
172

18103

18103

36
175
79

290

3020
3020

3310

21413
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

3077
3729

6 805

446
69

516

7321

15 10792
53

10 844

2554

141

60

16 629

3384

21 549

11

2021-12-31

3077
3130

6 207

541
504

1045

7 252

6738
53

6791

6 607
147
48
569
7371

21413
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Faltprasten nr 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 3,33-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
El

Fénster
Forsakringsskador

Hissar

Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

2022
442
403

2560

3 406

2022
38
68
12
71
47
12

248

2022
21
53

99
21
326
67
13
116
717

2022
155
145
728
122

1150

13

Arsredovisning 2022

2021
382
346

2 560
69
3334

2021

87
106

99
40

332

2021
41

11

46

108

2021
107
209
752
112

1180
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021
73 71
165 154
36 35
274 260
2022 2021
3 4

0 3

61 57
26 28
45 28
134 120
2022 2021
9 6

48 39

0 20

57 65
2022 2021
154 170
154 170
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdéende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp
Utrangering

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utrangerade avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
27 619 27 619
456 0
28 075 27 619
-9 689 9122
-574 -567
-10 263 -9 689
17 812 17 930
1590 1590
82 813 59270
221377 140 147
304 190 199 417
2022-12-31 2021-12-31
474 474
175
-187
462 474
-302 -273
-31 -29
187
-146 -302
316 172

15
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NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2023-05-28
Swedbank 2025-02-25
Swedbank 2027-02-25
Swedbank 2023-05-29
Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31
1
1

2022-12-31

134
30
164

2022-12-31
25
20
10

59

Rantesats

Arsredovisning 2022

2021-12-31
1
1

2021-12-31
145

30

175

2021-12-31
24

18

9

24

5

79

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2,80 %
1,00 %
1,72 %
2,80 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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6738
5054
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

17

2022-12-31
26

21

305

54

15

111

23
66
629

2022-12-31
19 845
19 845

Arsredovisning 2022

2021-12-31
26

11

301

47

15

113

19
29
569

2021-12-31
19 845
19 845
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Eva Persson
Ordférande/Kassor

Helena Berger
Ansvarig for juridiska fragor

Kristina Berglund

Charlotte Kjellman

Sekreterare Ledamot
Lena Rosén Claes Wiberg
Ledamot Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har [amnats

BDO
Karolina Lovstrom
Revisor
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