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arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa
arsstimma 2026-06- . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Kungsangen, 2026-06-

Raija Ohlin
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Brf Lennartsnéds Slott, 769630-7169, med séte i Upplands
Bro, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Lennartsnas Slott har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningen fastighet upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen registrerades
2015-09-19 och har sitt Sate i Upplands-Bro, Stockholms lan.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets ingang 10st
Antal medlemmar vid arets utgang 10st

Styrelse

Vid senaste féreningsstamman valdes nedanstaende styrelse

Ordférande Raija Ohlin
Ledamot Conny Andersson
Ledamot Johan Sidenmark
Suppleant Jens Bohlin
Suppleant Lars Taflin

Stefhan Rosén, Solkustens Ekonomi AB har varit féreningens revisor.

Kommentar arets resultat

Styrelsens fokus under 2025 var att fa ett positivt resultat fore avskrivningar (50 525 kr) och ett positivt
kassafléde (911 878 kr)

Foreningen gor arliga avskrivningar enligt en schablon dar man har tagit hansyn till Lennartsnas Slotts
speciella byggnadskonstruktion. Under 2025 har féreningen gatt over till att redovisa enligt BFNAR
2012:1, regleverket som ofta benamns K3, for att skapa en mer rattvisande bild, vilket kan féranleda
att avskrivningarna fér byggnadens stomme ldggs ut pa en langre tid.

Fastigheten och dess forvaltning
Underhall

Omfattande renovering 2015-2023 och beslut om underhallsplan

Sedan bildandet 2015 av Brf Lennartsnas Slott har fastigheten genomgatt en omfattande renovering
vilket innebar att fonderingar fér underhall har aktiverats direkt for perioden 2015 till 2023. Fastigheten
bedéms vara i mycket gott skick och denna gedigna byggnad pa ca 200 ar kommer 6verleva de mest
som byggs idag.

Under 2023 har stdmman har beslutat att tiden ar mogen att fondera enligt beslutad underhallsplan for
kommande 40 ar med start 2024. Underhallsplanen skall ses éver arligen och aktivering av underhall
enligt plan skall beslutas av stamman. Under 2025 sattes en extra stor avsattning av till underhallsfond
for att snabba pa fonderingen totalt 643 000 kronor. Avsattningen fér fondering 2026 for
underhallsplanen beréknas till 50.000 kr.
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Lennartsnas allé

Under 2023 har en ny grundbeldggning av vagen anlagts varav féreningsmedlemmar bekostat 136
788 kr. Kommande ar kommer ytskiktet underhallas och féreningen beraknar ett stérre underhall igen
om ca 5-7 ar. Féreningen har beslutat att vagen ligger utanfér underhallsplanen

Arets underhallsatgirder

- Snoérasskydd

- Rengdring av varmvatten tankar

- Utplacering av ytterligare en robotgrasklippare (totalt 5 st) sa hela parken klipps automatiskt (gava
Melissa Jenkins och Conny Andersson)

- lordningstallande av grusgangar emot vattnet och inkép av anpassade grusharv (gava Johan
Sidenmark)

Tidigare

2016:
- Bergvarme installerades
- Energideklaration uppréttades

2017:

- Tak malades

- fiberkabel installerades med bredbandsuppkoppling i samtliga lagenheter
- Nya lagenhetsdérrar installerades

2018:

- Samtliga ytterfonster malades och kittades om

- Ny inkommande el-servisledning (inom del av fastighet) tillsammans med nya elmatare
- Lagenhetsforrad upprattades i kéallaren

- Kodlas till stora porten installerades

2019:

- Fasaden renoverades med putsning och aterstallande av fargavflagning
- OVK genomférdes

- Postboxar monterades och sattes i bruk

- Sopkarl uppgraderades

- Vag skrapades

2020:

- Ny avloppsanlaggning installerad, godkand och driftsatt
- Service bergvarme

- Vag skrapad

2021:

- Ny filterbrunn samt vattenfiltrering och hydrofor

- Byte av resterande elservis till och inom féreningens tomt

- Installation 6st elbilsladdare, ny matning till parkering samt installerad lastbalansering
- Renovering trapphus - ytskikt, malning och ny el

- Finplanering av mark i anslutning till avloppsanlaggning

- Provisorisk 16sning vattenutkast/stuprér

- Ny branddorr till vind monterades

- OVK godkandes efter atgard av tva ventilationskanaler for kok pa évre planet

- Spolning av husets norra avloppsstam

- Nya skyltar har tagits fram och monterats vid parkering fér indelning av medlemmar och géster

2022:
- Grusgang langs med fastighet omlagd med duk & grus (sjosidan)
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- Kodlas installerat (port sjésidan)

- Service avgasare, bergvdrmesystem samt expansionskarl

- Motor till ventilvaxlare fér varmesystem utbytt

- Renovering Tennispaviljong, in- och utvandigt

- Renovering Lekstuga, in- och utvéndigt

- Atgard el- och vatten vid tennisplan

- Finplanering mark framfér tennisplan med ny jord och nytt gras
- V&g skrapad

2023
" Rengoéring tennisbana

Inférskaffande av 2 robotgrasklippare (totalt 3 som klipper parken)

Utbyte av rérdelar i vdrmesystemet

Ny rérdragning avseende kéksavlopp till Igh 1101

Byte vattenpump och renovering av gammal pump (fér reservdrift)

Ny grundbeldggning vdg (Lennartsnas Allé)

Total renovering av paviljong generdst bekostad av enskild medlem

(Raija Ohlin och Sven Lyrenas)

Renovering av lekstuga generdst bekostad av enskild medlem (Raija Ohlin och Sven Lyrenas)

2024

-Underhall bergvarmepump
-Ytterligare robotgrasklippare
-Forbéttring vattenrér
-Skrapning Lennartsnas allé

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 662 675 928 641 567
Resultat efter finansiella poster -222 -316 -430 -804 -675
Soliditet % 86,7 87 86,9 82 85,1
Arsavgift per kvm 429 429 429 399
Skuldséatttning per kvm (*) 4760 4760 4760 6 317
Sparande per kvm 79 37 70 23
Energikostnad per kvm 162 159 143 185
Réntekénslighet i procent 111 111 111 15,8

(*) Foreningen har stallt ut reverslan pa totalt 1 982 000 till medlemmar som skall I6sas senast vid
forsaljning. Nar alla reverserna ar I6sta minskar skuldsattnignen fran idag 4 760 kr/kvm till 3 427
kr/kvm.

Fdrklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se
resultatrékning.

Soliditet:

Beraknas pa eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
féreningens totala

tillgadngar som har finansierats av eget kapital.
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Arsavgift per kvm bostadsréttsyta:
Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar
ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter.

Lan per kvm bostadsrattsyta:
Beraknas pa totala lanebeloppet delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsratt.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella jamférelsestérande kostnader poster delat med kvadratmeter
for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande for ett Iangsiktigt
genomsnittligt underhall per kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar
vatten, varme och el.

Réantekanslighet:
Beraknas pa totala rantebarande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en
procentenhets férandring av rantan kan paverka arsavgiften, om allt annat lika.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under 2025 har vi fortsatt att férbattra vart resultat och 6ka sparandet genom att avyttra en del av
vinden for 775.000 kr till lokalandamal till en medlem i féreningen. Av dessa 775.000 kr avséatts
600.000 kr till féreningens underhallsfond vilket medfor att framtida avsattningar tillsvidare kan minska
fran budgeterade 90.000 kr/ar till 50.000 kr/ar. Resterande pengar fran forsaljningen avsatts till kassan
for forbattrad likviditet och kassaberedskap.

Styrelsen bedémer att kapitaltillskottet som genomférdes 2023 pa 4.200.000 kr for att minska lanen
och férsaljningen av del av vinden for att 6ka sparandet ger féreningen bra ekonomiska férutsattningar
for framtiden.

Ambition &r att bibehalla attraktiva hyror och lag belaning samt bibehalla halla en fortsatt hég skick pa
fastigheten.

For att skapa en mer rattvisande bild av resultatet har styrelsen i samrad med revisorn beslutat att
skriva av fastighetens stomme pa langre tid da fastigheten redan &r 193 ar sedan férdigstallande och i
utmérkt skick. Overgangen gors till regelverket BFNAR 2012.1 som ofta bendmns K3.

Styrelsen tackar alla medlemmar som bidrar frivilligt med bla deltagande pa 2st gemensamma
tradgardsdagar, inkép av blommar, trddgardsarbete, iordningstallande av tennisbana, utsmyckning av
hallen vid olika hégtider och andra uppgifter utan att belasta féreningen fér allas trevnad. Tanken &r att
kunna bidra dar man har kunskap, férmaga och intresse utan att bli allt for tidskravande.

Eget kapital
Balanserad Arets
Inbetalda Insatser Yttre Fond vinst vinst
Vid arets borjan 47 250 000 - -4 140 648 -316 494
Kapitaltillskott 4 300 000 -
Omforing av féreg ars resultat 643 000 -359 494 316 494
Arets resultat -319 900
Vid arets slut 47 250 000 643 000 -200 142 -319 900

Effekt vid byte av redovisningsprincip
Jamforelsearets resultat och balanserade vinst har justerats i enlighet med dessa nya
redovisningsprinciper.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -508 042, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat -200 142
Kapitaltillskott 55 000
Avsattning till Yttre Underhallsfond 50 000
Balanseras i ny rakning -412 900
Summa -508 042

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 661 600 674 877
Ovriga rérelseintakter 3 68 604 -
730 204 674 877
Rérelsens kostnader
Drift och underhall fastighet -582 024 -493 594
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -370 605 -371 655
Rorelseresultat -222 425 -190 372
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 6 57 252 86 905
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -154 727 -213 027
Resultat efter finansiella poster -319 900 -316 494
Resultat fore skatt -319 900 -316 494
Arets resultat -319 900 -316 494
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 50 885 993 51 983 213
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 23 597 71982
50 909 590 52 055 195
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 10 1982 200 1982 200
1982 200 1982 200
Summa anldggningstillgangar 52 891 790 54 037 395
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 195 4 401
Ovriga fordringar - 20
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 1
6 196 4422
Kassa och bank 1117 288 211169
Summa omsittningstillgangar 1123 484 215 591
SUMMA TILLGANGAR 54 015 274 54 252 986
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 47 250 000 47 250 000

Uppskrivningsfond 643 000 -
47 893 000 47 250 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -745 142 159 352

Arets resultat -319 900 -316 494
-1 065 042 -157 142

Summa eget kapital 46 827 958 47 092 858

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 100 000 3 100 000

3 100 000 3 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 33 630 26 937

Skatteskulder 10 344 9780

Ovriga kortfristiga skulder 3982 200 3982 200

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 61 142 41 211

4 087 316 4 060 128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 015 274 54 252 986
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -319 900 -316 494
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 370 605

50 705 -316 494

Betald inkomstskatt 564
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 51 269 -316 494
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1774
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 26 624
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 76 119 -316 494
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 76 119 -316 494
Likvida medel vid arets bérjan 211 169
Likvida medel vid arets slut 287 288 -316 494
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga t

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For Byggnadsvardet har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] réknas in i det redovisade vardet for
varulager/annan anlaggningstillgang.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till beréknat restvéarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnads stomme 250
Tak (ytbeldggning) 60
Fasad (puts) 60
Fénster 50
Vatten och Avlopp 50
Uppvarmning 30
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna sasom Byggnads stomme, fasad, fonster, vatten
och valoppsstammar och uppvarmningen har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen bestar i sin tur av flera komponenter vars nyttjandeperioder
varierar. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 30-60 ar.
Komponenten Byggnads stomme bedéms ha en nyttjandeperiod pa 250 ar da byggnaden ar ett slott
som ar bebyggt med aldre metoder och har renoverats |6pande fran det da det byggdes 1787-1832.
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forsaljning av el 18 160 18 660
Arsavgifter Bostader 643 440 643 440
Ovriga Intékter - 12 777
Summa 661 600 674 877
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forsakringsersattning 68 604 -
Summa 68 604 -

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning och belysning 254 222 255075
Park och vagskétsel 29412 31 961
Sophéamtning 9618 11 984
Stédning och renhallning 8 577 9200
Reparation och underhall 111 294 50 402
Sotning - 1353
Fastighetsskatt 10 344 9 360
Forsékring 64 997 57 268
Redovisning och revisionstjanster 27 585 27 263
Konsultarvoden 15 000 20 625
Bankkostnader 2130 3 540
Ovrigt 48 846 15 564
Summa 582 025 493 595
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, reverslan mm 57 252 86 905
Summa 57 252 86 905
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader, 6vriga -154 727 -213 027
Summa -154 727 -213 027
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 54 807 130 54 807 130
-Avyttringar och utrangeringar -775 000
Vid arets slut 54 032 130 54 807 130
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 823 917 -2 502 920
-Arets avskrivning -322 220 -320 997
Vid arets slut -3 146 137 -2 823 917
Redovisat vérde vid arets slut 50 885 993 51983 213
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 16 287 405 16 287 405
Redovisat varde vid arets slut 16 287 405 16 287 405
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 274 051 274 051
Vid arets slut 274 051 274 051
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -202 069 -151 411
-Arets avskrivning -48 385 -50 658
Vid arets slut -250 454 -202 069
Redovisat vérde vid arets slut 23 597 71982
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan, fordran revers 1982 200
Redovisat vérde vid arets slut 1982 200
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-05-22

Kungséngen

Raija Ohlin Datum Conny Andersson Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Johan Sidenmark Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Stefthan Rosén
Revisor



